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A. Vymezeni zastavéného tzemi
Zastavéné izemi obce Ochoz je vymezeno k 30. 9. 2022.

Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykresech:

— A.I1. Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi

— A.2. Hlavni vykres

B. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Koncepce rozvoje uzemi obce je zaloZena na vytvoreni piedpokladi k zabezpeceni trvalého souladu vSech piirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot Gizemi, zejména se zietelem na péci o Zivotni prostiedi, t.j. zajisténi trvale udrzitelného
rozvoje uzemi s minimalizaci moznych rizik vyplyvajicich z preference nékteré z vyse uvedenych hodnot.

Rozvoj obce je navrzen tak, aby nepfinesl podstatné zasahy do stavajici struktury a organizace stadvajiciho tizemi.

Hlavnim cilem rozvoje obce je:

e vymezit nové plochy pro bydleni a tim podpotit hlavni funkci této obce
e zajistit izemni koridory pro dobudovani technické a dopravni infrastruktury

o zajistit podminky pro zlepseni ekologické stability uzemi a zivotniho prostfedi
B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Ochrana pfirodnich hodnot:

e Plochy stavajicich funké&nich prvka USES
e Vodni toky a plochy
e Lesni porosty

o Krajinna zelen

Ochrana civiliza¢nich a kulturnich hodnot Gzemi

Navrzené feseni respektuje rostlou urbanistickou strukturu s dominujicim prostorem ptuvodni navsi. Struktura nebude
narusena - nova zastavitelna uzemi jsou navrzena na obvodu soucasné zastavéného uzemi .

Nemovité kulturni pamatky se na izemi obce nenachazi. Respektovany jsou pamatky mistniho vyznamu v zastavéném
uzemi i ve volné krajin¢ dokreslujici historii a obce. Celé izemi obce je charakterizovano jako uzemi archeologického
zajmu.
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C. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

C1. ZAKLADNI ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE

Obec Ochoz se bude rozvijet jako souvisle urbanizovany celek, pro koncepci rozvoje plati tyto zasady:

respektovat hranici rozvoje sidla - hranici zastavitelného uzemi

bydleni rozvijet podél silnice 111/4481 ve sméru na Raklvku, podél Gcelové cesty na jihozapadnim okraji
zastavéného uzemi v ¢asti Za humny a v lokalité¢ Pod dédinou.

obcanské vybaveni je stabilizovano, nova zafizeni ob¢. a vetejného vybaveni nadale smérovat do prostoru navsi,
drobna zafizeni pro sport realizovat na vymezené plose na severovychodnim okraji z.01.

rekreacni plochy v udoli Pilavky jsou stabilizovany.
stavajici vyrobni plochy a plochy technického vybaveni budou vyuzivany i v navrhovém obdobi

mistni komunikacni systém bude doplnén o nové komunikace, které budou realizovany v ramci navrhovanych
ploch bydleni B3,B4. Vymezeny jsou nové dopravni plochy, v ramci kterych bude realizovana pielozka silnice
111/4481 mimo zastavéné tizemi obce

v krajinném tzemi respektovat a chranit veskerou stavajici zeleit. Obnovu krajiny zaméftit na diverzifikovanéjsi
vyuziti ptidniho fondu s vytvarenim protieroznich barier , na doplnéni zelen¢ podél polnich cest a vodoteci.
Ekologickou stabilitu krajiny zvysit realizaci navrhovaného zalesnéni pozemkti ,vymezenych prvkil izemniho
systému ekologické stability . Realizovat protierozni opatieni zejména v zapadni ¢asti obce.

C2. NAVRZENE PLOCHY ZASTAVITELNEHO UZEMI

C.2.1. PREHLED NAVRZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, JEJICH
OZNACENI JE SHODNE S GRAFICKOU CASTI
poradové vycet o _
- P oznaceni vymeéra v druh
Cislo katastralnich . - S
- . (nazev plochy) ha funkéniho vyuziti
plochy uzemi
1 Ochoz B1 Zahrady 0,52 bydleni
2 Ochoz B2 U silnice do Raklvky 0,44 bydleni
3 Ochoz B3 Za humny 1,51 bydleni
4 Ochoz B4 Pod dédinou 0,71 bydleni
5 Ochoz Os1 U potoka 0,16 obg. vybaveni .sport
6 Ochoz Ds1 Stfelna 0,73 silni¢ni doprava
7 Ochoz T1 U potoka 0,036 tech. infrastruktura
8 Ochoz Ds2 U potoka 0,025 doprav. infrastruktura
ZMENAC. 1

Diléi zména Z1

Plocha vyroby a skladovani — V s indexem Ve - plocha pro vyrobu elektrické energie

s regulativem umoziujicim pouze umisténi fotovoltaické elektrarny.

Diléi zména Z2

Plocha pro drobnou zemédélskou vyrobu na severnim okraji zastavéného tizemi

navazujici na stavajici areal.
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Dil¢i zména Z3
Rozsiteni navrhové lokality bydleni na vychodnim okraji obce.

ZMENAC. 2

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny dil¢i zménou Z1 - zména funkéniho vyuziti plochy zemédélské — Z
stabilizované na plochy obcanského vybaveni — sport s indexem Os (parcela p.€.2331 k.a. Ochoz u Konice) a dilci
zménou Z2 - rozsifeni navrhové lokality bydleni B4 na vychodnim okraji obce - zména stabilizované zemédelské
plochy - Z na navrhovou plochu venkovského bydleni v rodinnych domech — Bv (¢ast parcely p.¢.2459 a parcela p.¢.
2089 k.i. Ochoz u Konice). Zména ¢asti pozemku st 92 z ploch navrhovych venkovského bydleni BV na plochy
stabilizované BV dle skute¢ného stavu.

Ke zménam v ramci krajinné zelen¢ dochazi u zmény Z2 - uprava polohy navrhovanych interakénich prvki a doplnéni
plochy izola¢ni zelen¢ Sk.

ZMENA C. 3

Zmeéna C. 3 vymezuje zastavitelné plochy:

i. C. ozn. zplsob vyuziti plochy katastralni
uzemi
Ve3.1 Ve plocha pro vyrobu elektrické energie Ochoz

C.2.2. SPECIFIKACE ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelna plocha B1“Zahrady“, B2 ,,U silnice do Rakuvky“
e Vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech
o Specifické podminky:

— 1) prelozka vodovodniho fadu, realizace nového vod. fadu, kanalizace, trafostanice T IV s pfivodnim
vedenim VN 22kV

— 2) vymezit pozemky pro umisténi rod. domi o min. rozloze 800m2.

Zastavitelna plocha B3 ,,Za humny*
e Vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech
e Nezbytna podminka pro rozhodovani: zpracovani uzemni studie
e Specifické podminky:
— 1) zajistit vnitfni dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikaéni sit’ obce
— 2) ptelozka STL plynovodu, realizace nového vod. fadu, kanalizace, STL plynovodu
— 3) respektovat stavajici vedeni VN 22kV a trafostanice v¢. jejich ptislusnych ochrannych pasem

— 4) vymezit pozemky pro umisténi rod. domti o min. rozloze 800m?2.

Zastavitelna plocha B4 ,,Pod dédinou*
e Vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech
e Specifické podminky:
— 1) zajistit vnitini dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunika¢ni sit’ obce

— 2) realizace STL plynovodu, vod. fadu, kanalizace,
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— 3) respektovat stavajici dalkovy kabel

— 4) vymezit pozemky pro umisténi rod. domti o min. rozloze 800m?2.

Zastavitelna plocha Os1 ,,U potoka“
e Vyuziti plochy: télovychova, sport
e Specifické podminky:

— Vramci vymezené plochy uvazovat s ochrannou zeleni podél strany od komunikace a navrzené plochy
bydleni B2

Zastavitelna plocha Dsl1 ,,Sti‘elna“
e Vyuziti plochy: silni¢ni doprava
e Nezbytna podminka pro rozhodovani: Gzemni studie

e Lhita pofizeni Gzemni studie , jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence tizemné
planovaci ¢innosti: obec ma tizemni studii, ktera byla zpracovana v bfeznu r.2007

o Specifické podminky:
— 1) zajistit podminky pohody bydleni rod. domu na jehoz zachovani obec trva
Zastavitelna plocha T1 ,,U potoka“

e Vyuziti plochy: technickd infrastruktura — umisténi Cistirny odpadnich vod

Zastavitelna plocha Ds2,,U potoka*

e Vyuziti plochy: dopravni infrastruktura — pro realizaci obsluzné komunikace k COV

C3. PLOCHY PRESTAVBY

Nejsou uzemnim planem vymezeny.

C4. PLOCHY SIDELNI ZELENE

Sidelni zelen je soucasti :
e ploch vetejnych prostranstvi, v ramci kterych je vymezena samostatné plocha vetejné zelené v prostoru navsi
e ploch ob¢anského vybaveni

e ploch vyroby a dopravy, kde ma funkci doprovodnou a ochrannou

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

D1.DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Na uzemi obce je zastoupena pouze silni¢ni doprava.

Stavajici dopravni systém v obci je zachovan az na problematicky usek silnice 111/4481 v zastavéném tizemi obce .

Vymezeny jsou nové dopravni plochy pro:

— novy usek silnice 111/4481 mimo z.0. obce v ¢asti Stfelna s Gpravou kiiZovatky.
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— obsluznou komunikaci Cistirny odpadnich vod

Podminky pro umist’ovani:

Dopravni trasy budou realizovany v ramci jednozna¢né vymezenych ploch pro dopravu. Umistovani parkovist a
odstavnych stani pro automobily je pfipustné ve vSech plochach zastavitelného tzemi, pokud nebudou mit negativni
dopad na zakladni funkci a budou slouzit pfevazné lokalni potiebé.

Obsluzné komunikace v navrhovanych plochéach bydleni B3,B4 budou umistény v ramci téchto vymezenych ploch az
na zakladé podrobné;jsi proj. dokumentace

ZMENA C. 2

Uzemi budou dopravné obslouZzena ze stavajicich dopravnich koridorti. Dilé¢i zménou Z3a — Z3x byly zapracovany
vysledky komplexnich pozemkovych uprav v obci - opatieni k zpfistupnéni pozemk spoéivajici ve vymezeni hlavnich
polnich cest oznacenych dle KPU: HCI1, HC3, HC7, HC11, HC13, HC17, HC24, HC28, HC43 a vymezeni vedlejsich
polnich cest oznaéenych dle KPU: VC14, VC35, VC45, VC47. V souvislosti s nové vymezenou HC 43 byly zrueny
dvé duplicitni polni cesty smérem na Budétsko a pfesunuta navrzena cyklotrasa do soubéhu s HC 43.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vymezeno je usporadani technické infrastruktury vytvarejici predpoklady pro obsluhu obce vSemi druhy médii a
vymezeny plochy a koridory, které zajisti zlepSeni kvality Zivota v obci i Zivotniho prostiedi.

ZMENA C. 2

Uzemi budou napojena na stavajici sité technické infrastruktury. Zménou se rusi vefejné prosp&sna stavba VTL
plynovodu v useku Biezsko, Ochoz u Konice,...Hatovice vymezena v jiz neplatném UPN VUC Olomoucké
aglomerace.

D2.1. ZASOBOVANI{ vODOU

Uzemni plan navrhuje zachovani soucasného vyhovujiciho systému zasobovani pitnou vodou obce Ochoz z vefejné
vodovodni sité, ktera je soucasti skupinového vodovodu Konice. Aredl farmy bude i nadale zasobovan pitnou vodou z
vlastniho zdroje.Vodovodni sit’ bude i nadale slouzit i k pozarnim Gc¢elim.

Vymezeny jsou trasy pro:

e navrhované vodovodni fady , které budou napojeny na stavajici rozvodnou vodovodni sit’ pro navrhované plochy
bydleni B1-B4

e V/zhledem Kk situovani navrhovanych lokalit bydleni B1 a B2 je navrZzena ptelozka stavajiciho vodovodniho fadu.

Podminky umist'ovani:

Vodovodni fady budou umistény v plochach dopravy a vefejnych prostranstvi.

D2.2. ODKANALIZOVANI, ZNESKODNOVANI ODPADNICH VOD

Uzemni plan navrhuje odkanalizovani obce Ochoz oddilnym kanaliza¢nim systémem.

Stavajici kanaliza¢ni stoky budou slouzit k odvadéni destovych vod. K odvadéni splaskovych odpadnich vod ze
soucasné zastavéného uzemi obce i z navrhovanych lokalit zastavby jsou navrhovany stoky splaskové kanalizace které
budou zaustény do navrhované COV, ktera je situovana pod zastavénym uzemim obce, na levém bifehu Ochozského
potoka.

Vyrobni areal na jihovychodnim okraji z.0. bude odkanalizovan stavajicim samostatnym zptisobem odkanalizovani.
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Vymezeny jsou zastavitelné plochy, koridory a trasy pro:

e (Cistirnu odpadnich vod
e destovou kanalizaci
e splaskovou kanalizaci

e zachytny piikop s lapacem splavenin podél lokality navrhované plochy bydleni B3

Podminky umist'ovéani:

Rady destové a splaskové kanalizace budou umistény v plochach dopravni infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi

D2.3. ZASOBOVANI{ PLYNEM

Navrhuje se zachovani souc¢asného systému zasobovani obce Ochoz zemnim plynem stiedotlakou plynovodni siti, ktera
je napojena na STL plynovodni sit’ mésta Konice.

Vzhledem Kk umisténi navrhované lokality bydleni B3 je vtomto tseku navrhovana pielozka STL piivodniho
fadu.V souladu s platnym UPN VUC Olomoucké aglomerace je navrzen koridor pro VTL plynovod — propojeni
systému plynovodii Vychodoceské a Severomoravské plynarenské .

Vymezeny jsou koridory a trasy pro:

e pro navrhovany VTL plynovod
e STL plynovod pro lokality B3-B4

Podminky umist'ovani:
STL plynovod bude umistén v plochach dopravni infrastruktury a vetejnych prostranstvi

D2.4. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Stavajici zplisob zasobovani obce el. energii se nezméni.V navrhovém obdobi se nepiedpoklada vystavba novych
vedeni VVN a VN . Jedinym novym vedenim VN 22 kV v obci je pfipojka pro navrhovanou stozarovou trafostanici
OCHOZ IV. na severnim okraji obce, ktera zlepsi napétové poméry v tizemi kde se predpoklada nova vystavba .

Vymezeny jsou Koridory a trasy pro:

e navrhované piivodni vedeni VN 22kV

e navrhovanou stozarovou transforma¢ni stanici T I'V.

Podminky umist'ovéni:

Vedeni VN a umisténi trafostanice bude feSeno tak, aby jejich ochranna pasma neomezovala stavajici zastavbu na
severnim okraji zastavéného izemi obce.

D2.5. TELEKOMUNIKACNI SITE A ZARIZEN{

Telefon - telefonni ucastnici budou i v navrhovém obdobi napojeni a na digitalni telefonni Gstiednu v Konici. V obci
byla provedena kabelizace telefonni sité, ktera je vyhovujici i pro navrhové obdobi. Ustiedna v Konici ma kapacitu pro
dalsi rozsiteni telefonni sité¢ v obci Ochoz.

Dalkové kabely, prochézejici uizemim obce budou respektovany v¢. ptislusnych ochrannych pasem

V navrhovém obdobi bude respektovana radioreléova trasa vefejné komunikaéni sité v useku Konice, stozar O2 — RS
Radikov (k.u.LoSov).
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D2.6. ZASOBOVANI TEPLEM

Bude preferovan zemni plyn s minimalni doplitkovou funkefi elektrické energie. Lokalni vytapéni rodinnych domu bude
teseno lokalnimi kotly

Podminky umist'ovéni:

Ve stavajici i navrhované zastavbé obce lze realizovat nové zdroje tepla, nebo takové tipravy stavajicich tepelnych
zdroju, které nepovedou ke zhorseni kvality ovzdusi.

D2.7. NAKLADANI S ODPADY

Systém shromazd’ovani, sbéru, pfepravy, tfidéni , vyuzivani a odstranovani komunalniho odpadu vznikajiciho na k.0.
Ochoz ztistane zachovan

V souladu se schvalnym Planem odpadového hospodafstvi Olomouckého kraje je navrhovdno rozsifeni primarniho
tfidéni odpadu od obyvatelstva a vytvofeni podminek ze strany obce pro toto rozsiteni.

D3. OBCANSKE VYBAVENT{

Stavajici plochy obc¢anského vybaveni v obci jsou stabilizovany i pro vyhledové obdobi. Navrzena je nova plocha pro
realizaci maloplo$ného hfiste.

Vymezeny jsou plochy pro:

e sportovni hfisté

Podminky umist'ovéni:

e nejsou stanoveny zadné zvlastni podminky

ZMENAC. 2

Dil¢i zménou Z1 — je navrZzeno nové sportovni hiisté - zména funkéniho vyuziti plochy zemédélské — Z stabilizované na
plochy ob¢anského vybaveni — sport s indexem Os (parcela p.¢.2331 k1. Ochoz u Konice).

D4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Vzhledem Kk velikosti a charakteru obce jsou vymezeny vefejnd prostranstvi, kterd zahrnuji mistni komunikace,
obsluzné komunikace obytného uzemi, obfanského a technického vybaveni a doprovodnou zeleni. V ramci vefejnych
prostranstvi je vymezena plocha vefejné zelené s odlisSnym zptisobem vyuZziti.

E. Koncepce usporadani krajiny, vymezeni a stanoveni podminek pro zmény
V jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost Kkrajiny,
protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti

Koncepce usporadani krajiny zajistuje ekologickou stabilitu krajiny. Vychazi z ptedpokladu vzajemné odd¢lit labilni
Cast krajiny soustavou stabilnich a stabilizujicich ekosystému a propojit izolovana pfirozena stanovisté spolecenstev,
ktera jsou pro tzemi obce charakteristicka.

Na uzemi obce ani v jejim zdjmovém Uzemi se nenachdzi pfirodni park, maloplo$né chranéna tzemi ani lokality
NATURA 2000.
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ZMENA C. 2

Do tizemniho planu byly dil¢i zménou Z3a — Z3x zapracovany vysledky schvalenych komplexnich pozemkovych uprav
v k.u. Ochoz u Konice. Cilem Komplexni pozemkové Uipravy je vytvoieni podminek pro racionalni vyuziti uzemi -
zaji$téni pristupnosti novych vlastnickych pozemku siti polnich cest, ochrana zemédé€lského ptidniho fondu proti
pusobeni U¢inkll vodni eroze, vodohospodaiska opatfeni pro zlepSeni vodniho rezimu krajiny a v neposledni fad¢
opatfeni k ochrané a tvorbé zZivotniho prostiedi a zaji$téni ekologické stability krajiny.

El. VYMEZENI A STANOVEN{ PODMINEK PRO ZMENU VE VYUZITI PLOCH

V krajin€ jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpuasobem vyuziti:

e plochy vodni a vodohospodarské

e plochy zeméd¢lské

e plochy lesni

e plochy pfirodni

e plochy smiSené nezastavitelné ( plochy smiSené krajinné , plochy krajinné zeleng)

Podminky vyuziti vymezenych ploch v krajiné mohou byt upfesnény na zakladé Komplexnich pozemkovych tprav.

E2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V katastralnim tuzemi Ochoz je trasovan systém ekologické stability pouze na lokalni Grovni, hierarchicky vys§i USES
prochézeji mimo feSené tizemi.

Byla zde vymezena dvé¢ lokalni biocentra funkéni BC 1 a BC 2 a ¢tyfi lokalni biokoridory, z nichz tii (BK 1, BK 2a,b,
BK 3) jsou funkéni a étvrty (BK 4) chybéjici.Sit’ lokalniho USES je doplnéna interakénim prvkem plognym nezbytné
nutnym, interakénim prvkem plosnym a liniemi doporucenych interakénich prvku, které maji mimo jiné protierozni a
krajinotvornou funkci.

V izemnim planu jsou specifikovany vsechny skladebné prvky USES a jejich plochy s tim, e lokalizace nové
navrhovanych (dosud neexistujicich) prvkl mtize byt upfesnéna v ndvaznosti na Komplexni pozemkovou upravu.
Upftesnéni lze provadét pouze za predpokladu zajisténi funkEnosti navrzeného systému.

ZMENAC. 2

Zména Z3a — Z3x zahrnuje:

Opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostiedi

T

- Uprava tras lokalnich biokoridor BK3, BK4, lokalnich biocenter BC1, BC2 a umisténi liniovych interakénich prvk.

Lokalni biokeridor BK 3 — stavajici biokoridor, prochézi podél hranice s k.u. Kluzinek, pfes biocentrum BC2. Jedna
se 0 doprovodnou zelenl pravostranného ptitoku fi¢ky Pilavky. Jedna se o lesni typ cilového spoledenstva. V synusii
drevin pfevazuje buk (Fagus sylvatica), dub zimni (Quercus petraea), javor (Acer platanoides), habr (Carpinus betulus).
Podrost tvofi ostfice chlupata (Carex pilosa), lipnice hajni (Poa nemoralis), buka hajni (Luzula luzuloides), z bylin
mafinka vonna (Galium odoratum), violka lesni (Viola reichenbachiana), rozrazil rezekvitek (Veronica chamaedrys).
Prvek nevyzaduje zvlastni rezim uzemni ochrany. Geobiocenologicka typizace : 3B3

Lokalni biokoridor BK 4 — navrzeny biokoridor, je veden podél stavajicich cest HC2, HC3 a je zakonéen v biocentru
BC 2. Biokoridor by mé¢l slouzit také k protierozni ochrané¢ ptdy. U biokoridoru je navrzen luc¢ni typ cilového
spoleCenstva s ob&asnou vysadbou listnatych dievin.

Lokalni biocentrum BC1 — stavajici/navrzené biocentrum s reten¢ni nadrzi na pravostranném piitoku ficky Pilavky,
jedna se o smiSené lesni porosty, navrzeno rozsifeni o zamokienou plochu v okoli Ochozského potoka, revitalizace,
dosadba moktadnich spolecenstev. Typy cilovych spolecenstev jsou lesni, lu¢ni a vodni, jedna se o lesni porosty
s ptirod¢ blizkou skladbou, s enklavami luénich spolecenstev a vodni plochou. V dfevinném patie pievazuje smrk
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(Picea abies), borovice lesni (Pinus sylvestris), dub zimni (Quercus petraea). Prvek nevyzaduje zvlastni rezim tzemni
ochrany. Geobiocenologicka typizace: 4BC4, 4B3

Lokalni biocentrum BC2 — stavajici biocentrum v severni ¢asti katastralniho tizemi, jedna se o lesni spolecenstva
S pfevahou smrku a borovice. Z biocentra vychazi lokalni biokoridor BK3. Jedna se o lesni typ cilového spolecenstva
s vyskytem smrku (Picea abies), borovice lesni (Pinus sylvestris), buku (Fagus sylvatica), misty jedle (Abies alba).
Podrost tvofi nejcastéji lipnice hajni (Poa nemoralis), bika hajni (Luzula luzuloides), ostfice prstnata (Carex digitata),
vyskyt violky lesni (Viola reichenbachiana), konvalinky vonné (Convallaria majalis). Prvek nevyzaduje zvlastni rezim
uzemni ochrany. Geobiocenologicka typizace: 3B3

E3. PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI NEROSTU

E3.1L

Uzemni plan nenavrhuje doplnéni systému ucelovych cest, vzhledem k tomu, Ze prostupnost krajiny je zajisténa. Dalsi
nové cesty mohou vznikat na zakladé komplexni pozemkové upravy v ramci zemédélskych ploch.

ZMENA C. 2

Zména Z3a — Z3x zahrnuje:

Opati‘eni k zpfistupnéni pozemkii

— vymezeni hlavnich polnich cest oznacenych dle KPU: HCI1, HC3, HC7, HC11, HC13, HC17, HC24, HC28,
HC43.

— vymezeni vedlej$ich polnich cest ozna¢enych dle KPU: VC14, VC35, VC45, VC47.

E3.2.

Systém interak¢nich prvkl a navrzeny lokalni biokoridor BK4 plni zaroven i funkei protierozni. Extravilanové vody,
pritékajici prirozenou tudolnici, které ohrozuji zapadni cast zastavéného uzemi obce Ochoz, budou feSeny v ramci
opatfeni komplexnich pozemkovych Uprav na Gzemi vymezeném Uzemnim planem. Stavajici suchd reten¢ni nadrz
(suchy poldr) v jizni ¢asti katastru bude nadale plnit funkci protierozniho opatfeni zastavéného uzemi obce Budétsko.
Pro zadrzeni vody v krajiné bude zachovana stavajici reten¢ni nadrz v idoli vodniho toku Pilavky.

ZMENAC. 2

Zména Z3a — Z3x zahrnuje:

Interakéni prvek IP1 — stavajici liniova zelen podél komunikace I11/4481, jedna se o stromy Svestky domaci. Navrh na
dosadbu zelené podél komunikace. Zelen je soucasti télesa komunikace.

Interakéni prvek IP2 — stavajici liniova zelen podél komunikace 111/37341, jedna se o stromy tfe$sné domaci. Navrh na
dosadbu zelené podél komunikace. Zele je soucasti télesa komunikace.

Vodohospodarska opatieni

— vymezeni prilehii 1- 3, otevieného piikopu 1 a zatravnéné udolnice v lokalit¢ Nad dédinou. ZruSeni navrzené
plochy s opatienim snizujicim ohrozeni extravilanovymi vodami na zapadnim okraji obce.

Z hlediska ochrany pfed povodnémi nejsou lokality zmén situovana do zaplavového uzemi. Na tizemi Ochoz se
nenachazi vyhradni loziska nerostnych surovin, na ktera by se z horniho zakona vztahovala izemni ochrana.

E3.3.

V feSeném Uzemi neni potieba zajisténi protipovodiiovych opatfeni vzhledem k charakteru vodoteci v tizemi.
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Plochy rekreace jsou stabilizovany a budou vyuzivany i navrhovém obdobi

E3.5.

Na katastru obce nejsou evidovany zadné prognoédzni zdroje surovin, vyhradni loziska nerostnych surovin, chrdnéna
loziskova uzemi ani dobyvaci prostor.

F. Stanoveni podminek funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
S uréenim hlavniho vyuziti

Plochy s rozdilngym zplisobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené izemi.

Na tzemi obce jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym funkénim vyuzitim s kddem oznadeni:

Koéd oznaceni Typy ploph s rozdilnym zplsobem vyuziti
B PLOCHY BYDLENI
Bv — plochy bydleni venkovského
R PLOCHY REKREACE
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
o Ov - plochy ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury
Os — plochy obvéanskg’ho vybaveni pro téloquhovu a sport
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Pv Pv — plochy vefejnych prostranstvi
Pvz — plochy vefejnych prostranstvi-vefejné zelen
T PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
\% Vz - plochy zemédélské vyroby
Vzd-plochy drobné zemédélskeé vyroby a skladovani
H PLOCHY VODNI A VODOHOSPODRSKE
PLOCHY ZEMEDELSKE
L PLOCHY LESNI
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
S Ss — plochy smiSené krajinné
Sk — plochy krajinné zelené

F2. PODMINKY VYUZITi FUNKCNICH PLOCH

Podminky pro vyuziti ploch

Vyuziti ploch a umisténi staveb a zafizeni, které neni uvedeno ve vyctu pripustného vyuziti a
podminéné pripustného vyuziti jsou povazovany za nepripustné.

pfipustné jsou:

— nezbytné pfistupové a pfijezdové komunikace, odstavné a provozni plochy
pro pfimou obsluhu funkéni plochy, (zejména chodniky, mistni a ucelové
komunikace, parkovisté), pokud jejich negativni vlivy nepfesahuji miru
pfipustnou pro zakladni funkci plochy a které svym vyznamem a velikosti neni
ucelné vymezit samostatnou dopravni plochou,

— liniové stavby technického vybaveni (vodovod, kanalizace, plynovod,
elektrorozvody, telekomunikacni kabely),

10
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— zafizeni technického vybaveni pro pfimou obsluhu plochy, pokud jejich vlivy
nepfesahuji miru pfipustnou pro zakladni funkci plochy a které svym
vyznamem a velikosti neni Uc¢elné vymezit jako samostatnou funkéni plochu,

— zelen vefejnd, vyhrazena a ochranna,

B — PLOCHY BYDLENI

Slouzi zejména pro bydleni a ¢innosti vazané k bytovému fondu.

Bv — PLOCHY BYDLENi VENKOVSKEHO

Charakteristika: VSechny stavajici i navrzené plochy B1-B4 jsou vymezeny jako plochy bydleni
venkovského charakteru

Podminky pro vyuziti ploch

Pfipustné je: rodinné bydleni, hlavni dominantni funkci je bydleni s €¢innostmi pfipustnymi v souladu se
Stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami.

Podminky prostorového usporadani

- max. vySka 2. nadzemni podlazi, koeficient zastavéné plochy max. 40%

R - PLOCHY REKREACE

Slouzi pro ¢innosti spojené s aktivnim a pasivnim vyuzivanim volného ¢asu

Charakteristika: Stavajici plochy slouzici individualni a hromadné rekreaci v¢. letniho détského tabora ve
vychodni ¢asti katastru

Podminky pro vyuziti ploch

PFipustné jsou: - rekreacni objekty
- drobna sportovné — rekreacni zafizeni
- nezbytna technicka zafizeni

Podminky prostorového usporadani

Vyskova hladina dostavovanych objekt( nesmi pfesahovat okolni zastavbu

O - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Slouzi pro vefejné prospésné a nezbytné cinnosti pro zabezpeovani zakladnich potfeb obyvatel obce

Charakteristika: V feSeném Uzemi jsou vymezeny stavajici plochy:
Ov - plochy ob&anského vybaveni pro vefejnou spravu — obecni Ufad a hasiska

11
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zbrojnice,kulturni zafizeni,knihovna, obchod smiSeného zboZzi
Os - plochy ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport — navrZzena plocha Os1 pro
sportovni hfisté

Ov — PLOCHY OBC. VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

Podminky pro vyuziti ploch

PFipustné jsou:

- objekty obCanského vybaveni
- sluzebni a pohotovostni byty.

Podminéné
pfipustné jsou:

- sluzby nevyrobniho charakteru.

Podminky prostorového usporadani

Nejsou uréeny.

OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI PRO TELOVYCHOVU A SPORT

Charakteristika:

Navrzena plocha Os1

Podminky pro vyuziti ploch

PFipustné jsou:

- hfisté a sportovni zafizeni
- drobna doprovodna zafizeni (napf. stravovaci zafizeni, klubovny).

Podminéné
pfipustné jsou:

- vyletiste

Podminky prostorového usporadani

Objekty doprovodnych sluzeb pro sportovni a rekreacni zafizeni - maximalné 1 nadzemni podlazi

PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Uréeny pro funkce umoznujici vefejnou obsluhu funkénich ploch sidla a vefejné pfistupnou zelen

Charakteristika:

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy
Pv - plochy vefejnych prostranstvi
Pvz- plochy vefejné zelené

PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Podminky pro vyuziti ploch

PFipustné jsou:

- mistni a obsluzné komunikace
- chodniky

- cyklistické stezky

- odstavna a parkovaci stani

- vefejné prostory

- technickeé sité

- uliéni zelen

12
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Podminéné
pfipustné jsou:

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.

PVz — PLOCHY VEREJNE ZELENE

Charakteristika:

zahrnuje stavajici upravenou vefejné pfistupnou zelen v prostoru navsi

Podminky pro vyuziti ploch

PFipustné jsou:

- udrzovana trvala vegetace bez hospodaiského vyuziti
- drobna architektura dotvafrejici kompozici zelené

- drobny mobiliar (lavicky apod.)

- osvétleni

- péSi cesty

- détské hristé

Podminéné
pfipustné jsou:

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.

D — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS — PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

Charakteristika:

Jsou vymezeny plochy silni¢ni dopravy — silnice Ill. tfidy a navrhova plocha DS1 pro
pfelozeni silnice 111/4481 mimo zastavéné Uzemi obce a plocha Ds2 pro obsluznou
komunikaci COV

Podminky pro vyuziti ploch

Pfipustné jsou:

- silnice

- mistni a obsluzné komunikace

- chodniky

- cyklistické stezky

- odstavna stani, zastavky hromadné autobusové dopravy

Podminéné
pfipustné jsou:

- sité technické infrastruktury

Podminky prostorového usporadani

Nejsou urceny.

T — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Charakteristika:

Je vymezena plocha stavajiciho vodojemu, vodnich zdroja a plocha T1 navrzené Cistirny
odpadnich vod a plocha T2 pro transformacni stanici

Podminky pro vyuziti ploch

13
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Pripustné jsou: - objekty technické infrastruktury a s ni souvisejici plochy dopravni infrastruktury
- zafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s dominantni funkci
- ochranna zeler.

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.

V — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Slouzi pro ¢innosti vyroby , skladovani a vyrobnich sluzeb

Charakteristika: V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy

Vz — plochy zemédélské vyroby , jedna se o stabilizovany areal farmy

Vzd — plochy pro drobnou zemédélskou €innost, stavajici plochy na obvodu zastavéného
uzemi obce (drobni zemédéici)

Ve — plochy pro vyrobu elektrické energie - umisténi fotovoltaické elektrarny

VZ — PLOCHY VYROBY ZEMEDELSKE

Podminky pro vyuziti ploch

PFipustné jsou: - zafizeni pro rostlinnou vyrobu na zastavéné ploSe

- chov ve stdjich

- sklady, dilny a mechanizaéni stfediska,

- socialni a administrativni zazemi,

- plochy manipulaéni, pfistupové vnitroarealové komunikace, parkovisté, garaze
- ochranna zelen

Podminéné - byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost, ¢i maijitele a vedouci provozoven, které

pFipustné jsou: jsou sougasti vyrobni provozovny a jsou zahrnuty do plochy jejiho pozemku a do jejiho
stavebniho objemu.

- dostavby a pfistavby stavajicich objektu.

- vyrobni sluzby

- Cerpaci stanice PHM

Nepfipustné jsou: | Stavby a zplsoby vyuZiti Gzemi, jejichZ vliv na ZP pfesahne hranice vyhlageného
ochranného pasma

Podminky prostorového usporadani

VySka novych objektd v arealu nesmi pfesahovat okolni zastavbu.

VZd - PLOCHY PRO CINNOSTI DROBNE VYROBY A SLADOVANI V ZEMEDELSTVi

Podminky pro vyuziti ploch

PFipustné jsou: - zafizeni pro rostlinnou vyrobu na zastavéné ploSe, socialni zazemi, plochy manipulacéni,
pFistupové komunikace.

Podminéné - chov ve stajich v omezené mife
pfipustné jsou:

Nepfipustné je:

14
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Podminky prostorového usporadani

Nejsou uréeny

Ve - PLOCHY PRO VYROBU ELEKTRICKE ENERGIE

Podminky pro vyuziti ploch

PFipustné jsou:

- zafizeni pro vyrobu elektrické energie ze slunecniho zéafeni, socialni zazemi,
plochy manipulaéni, pfistupové komunikace, oploceni

Podminéné
pfipustné jsou:

Nepfipustné je:

Podminky prostorového usporadani

Nejsou uréeny

H — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Charakteristika:

Na katastru se nachazi vodni tok Pilavka a jeji bezejmenny pravostranny pfitok Ochozsky
potok , retenéni nadrz a nadrz pozarni v centru obce,

Podminky pro vyuziti ploch

PFipustné jsou:

- stavby a Upravy sméfujici k revitalizaci vodnich tok( a pro zajisténi protipovodriové
ochrany,
- jednotlivé stavby a zafizeni, pokud jsou nezbytna pro jejich provoz a vyuzivani.

Podminéné
pfipustné jsou:

- nejsou uréeny

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.

Z — PLOCHY ZEMEDELSKE

Charakteristika:

Na katastru se nachazi pozemky ZPF, pozemky souvisejici dopravni (polni cesty) Nejsou
zde zadné pozemky staveb a zafizeni s vyjimkou zafizeni odvodnéni.

Podminky pro vyuziti ploch

PFipustné jsou:

- zmeéna kultur pozemkd

- vytvareni protieroznich prvki

- déleni obhospodafovanych ploch na mensi celky
- realizace novych polnich cest

Podminéné
pfipustné jsou:

- zalesnéni pozemki nizkych bonit, pozemku tézce obhospodarovatelnych a ohrozenych
vodni erozi

- drobné vodni plochy

- doplrikové UcCelové stavby a zafizeni hospodarstvi zemédélské vyroby v charakteru a
meéfitku umérném pro zachovani krajinného razu.

- liniové stavby technického vybaveni a zafizeni technického vybaveni
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- pomniky, sochy, kfize,
- pési a cyklistickeé trasy

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny

L — PLOCHY LESNi

Jedna se o plochy uréené pfedevsim k plnéni funkci lesa ve smyslu lesniho zakona.

Charakteristika: Stavajici plochy tvofi 12,4 % vymeéry katastru. Jedna se o lesy hospodarskeé.

Podminky pro vyuziti ploch

Pfipustné jsou: - péstovani lesnich dfevin a tézba, signaini a stabilizaéni kameny a jiné znacky pro
geodeticke ucely, stozary nadzemniho vedeni, vstupni Sachty podzemniho vedeni,
pre€erpavaci stanice, vrty a studny, stanice nadzemniho a podzemniho vedeni, stanice
slouzici k monitorovani ZP, p&si komunikace, cyklistické stezky, uéelové komunikace,

- liniové stavby technického, jejichz jiné trasovani by bylo nefesitelné nebo ekonomicky
nereainé.

- pomniky, sochy, kfize, odpocinkové plochy

Podminéné - vystavba mysliveckych ucelovych zafizeni (senik(, krmelcU aj.), vystavba studen .
pfipustné jsou:

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.

S — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Urceny predevsim k zachovani a rozvoji pfirodnich hodnot tzemi mimo zastavéna tzemi sidel, bez primarniho
hospodaiského vyuZiti.

Charakteristika: Vymezeny jsou plochy:

Ss — plochy smi8ené krajinné , kde maji zastoupeni trvale travni porosty, zahrady, drobné
ostrivky dfevinné a lesni zelené,vodni tok

- plochy navazujici na severovychodni ¢ast zastavéného uzemi obce

- plochy v jizni €asti k.u. v okoli suchého poldru

- plochy v udoli Pilavky

Sk — plochy krajinné zelené - sou€asti jsou stavajici plochy dfevinné zelené,
zelen podél vodnich toku ,zelen okolo farmy, kterda ma zejména funkci ochrannou
a je navrzena k doplnéni o nové plochy Sk1, Sk2

Krajinna zelen bude tvofit vymezené plochy pro navrhovany biokoridor Bk4 , interakéni
prvky ve formé liniové krajinné zelené

Podminky pro vyuziti ploch

Ss — PLOCHY SMISENE KRAJINNE

PFipustné jsou: - extenzivni vyuzivani , vysadby geograficky plvodnich dfevin , drobné vodni toky.
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Podminéné - nezbytné nutna vedeni liniovych staveb a zafizeni technické infrastruktury
pripustné jsou: - vodohospodarska zafizeni, odpocinkové plochy
Nepfipustné - zména kultur u ploch ZPF —trvale travnich porostt a zahrad

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.

Sk — PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Pfipustné jsou dosadba stavajicich ploch s cilem pfevodu ploch na lesni puadni fond, vysadba typové a
druhové pavodnich dfevin, zaclenéni vybranych ploch do tzemniho systému ekologické
stability.

Podminéné - nezbytné nutna vedeni liniovych staveb technické infrastruktury

pfipustné jsou:

Nepfipustné: - zmensovani ploch

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny

P — PLOCHY PRIRODNI

Charakteristika: Vymezeny dvé lokalni biocentra Bc1,Bc2

Podminky pro vyuziti ploch

Pfipustné jsou: - vysadba a dosadba porostti dfevinami typové a druhové odpovidajicim poZadavkim
USES

Podminéné - nezbytné nutné liniové stavby a zafizeni tech. vybavenosti

pfipustné jsou: - péSi trasy

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny

F.3. CASOVY HORIZONT

V grafice se rozliSuje ¢asovy horizont ploch:

— stav (stabilizované plochy)
— mnavrh (navrhové plochy zmén ve vyuziti izemi)

— uzemni rezervy nebyly vymezeny
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G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Plochy pro vefejné prospésné stavby a opatfeni pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit jsou vymezeny
ve vykrese B.I.6 .V ramci feSeni uzemniho planu jsou vymezeny

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

e VDI.......o.neo.. prelozka silnice 111/4481

o VTl.....ooooninos pateini fady splaskové kanalizace

o VT2................ Cistirna odpadnich vod veetné obsluzné komunikace
o VT4 ... el. vedeni VN 22kV

o VTS, transformacni stanice TIV

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI:

e VOl...........e. zalozeni prvkit USES

G3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVAN{ OBRANY A BEZPECNOSTI STATU NEJSOU VYMEZENY.
RESPEKTOVANY BUDOU PODMINKY VOJENSKEHO LETOVEHO KORIDORU PRO LETANI V MALYCH A
PRIZEMNICH VYSKACH.

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit nejsou vymezeny.

H. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo

Uzemni plan vymezuje dalsi vefejné prospéiné stavby , pro kterd mize obec uplatnit predkupni pravo:

e VO3............... sportovni hiisté

I. Vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Nebyly vymezeny.

J. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Uzemni plan vymezuje tyto plochy pro které bude zpracovana uzemni studie:
e Plochy bydleni - B3
e Plochy silni¢ni dopravy — Dsl
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K. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani regulacniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani
regula¢niho planu

Nebyly vymezeny

L. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
miiZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Nebyly vymezeny.

M. Vymezeni staveb nezpiisobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle §117
odst.1 stavebniho zakona

o Novy usek silnice 111/4481

N. Udaje o po¢tu listii vizemniho plinu a poétu vykresti k nému p¥ipojené
grafické casti

Obsah tizemniho planu tvoii:

— Al Textova ¢ast 19 lista

— B.I Graficka ¢ast 6 vykresa
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